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1. ZADANI

Predmétem studie je provéreni moznosti zastavby v zdpadni okrajové ¢asti mésta Bozi Dar. Jedna
se o pozemek ve vlastnictvi mésta mezi stavajicim objektem hotelu Zeleny dim a Cerpaci stanici
PHM.

Dotéené Uzemi urcené pro vystavbu bylo historicky ¢aste¢né zastavéné a v soucasnosti tvofri
proluku v uliéni fronté. Ta je do€asné vyuzivana jako parkovisté, které je vybudovano na relativné
mocnych navazkach.

Zadani investora (Mésto Bozi Dar) predurcuje stavebni parcelu k vystavbé podzemnich garazi,
bytového domu a apartmanového domu. Podzemni garaze budou castecné resit nedostatecny
pocet odstavnych stani ve mésté. Apartmanovd a bytova sekce musi byt dle zaddni na drovni
parteru doplnény variabilnimi nebytovymi prostory uréenymi pro obchod a sluzby. Podminkou
zadani je vytvoreni takového navrhu, ktery bude v souladu s pozadavky organd pamatkové péce.

Zadavaci podminky stanovuji uliéni ¢aru v ndvaznosti na jizni fasadu sousedniho pivovaru Cerveny
VIk. Zadni stavebni ¢dra musi korespondovat se severni fasddou zminéného pivovaru.

Pfistupy do gardzi jsou zadadny z nové navriené komunikace (ing. Ota Reznaka). Zasobovani
komerénich prostor bude provadéno z urovné komunikaci a parkovisté na stfeSe podzemnich
gardzi s predpokladem ¢asové segregace zdsobovacich c¢asQ.

Materidlové budou fasddy domU tvoreny tradi¢nimi mistnimi materidly, mezi které patti drevo,
omitka, kdamen, sklo... Stfechy budou navrieny z plechové stfesnich krytiny nebo z vlaknito-
cementovych Sablon.

2. ZAKLADNI POPIS NAVRHU

Redené Uzemi leii v ochranném pasmu Pamatkové zény Hornickd kulturni krajina Abertamy-Horni
Blatno-BoZi Dar, coz limitovalo architektonické moznosti navrhu, nebot bylo nutno respektovat
striktni poZadavky pamatkové péce.

Na podzemnim objektu gardzi jsou navrZzeny dva samostatné nadzemni objekty apartmanového a
bytového domu. Oba domy jsou propojeny vstupnim segmentem s vytahy a jsou zastfeSené
sedlovymi stfechami se sklonem a krytinou dle pozadavku NPU.

Oba navrzené nadzemni objekty jsou konstrukéné i provozné provazané. Jejich fasady jsou ¢lenéné
tak, Ze tvofi pohledové samostatné domy s riznym materialovym a barevnym pojetim. Jednotlivé
sekce vySkové ustupuji v navaznosti na sklon pfilehlé ulice. Méfitko fasad budov a stfech zdrobnuji
tradi¢ni okna mensich rozmérd a stresni vikyre. Zcela jsou eliminovana stresni okna (pozadavek
zadavatele a NPU).

2.1. PODZEMNIi GARAZE

Podzemni garaze jsou tvoreny tfemi samostatné pristupnymi podzemnimi podlazimi. Vjezdy jsou
navrzeny z nové navrzené komunikace tvorici rampu podél severni fasady gardzi (po konzultaci
s autorem projektu k UR - ing. Ota Rezanka).

Celkova kapacita garazi je 248 vozidel. Studie predpoklada i odstavna stani pro ZTP a vozidla pro
rodiny s kocarky. Jejich pocty je moZno navysit na Ukor béznych stani.
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TABULKA S POCTY PARKOVACICH MIST PODLE JEDNOTLIVYCH PODZEMNICH PODLAZI

4.PP 3.PP 2.PP 1.PP/TERASA
BéZna stani 66 60 75 30 231
ZTP + kocarky 6 4 4 3 17
Celkem mist 72 64 79 33 248

Vsechna podlazi jsou vertikadlné spojena vytahy s Urovni parkovisté a chodniku. Vytahy obsluhuiji i
obyvatele bytového a apartmanového domu. Vjezdy do gardzi a uvedend pozdarni schodisté tvofri
zakladni Unikové cesty, které Ize doplnit vystupy z jednotlivych podzemnich podlazi i do prostoru
mezi gardZemi a pivovarem Cerveny Vlk.

Vytahy jsou vgardzich pfistupné zoddélené niky vybavené mobilidfem a podrobnymi
informacnimi systémy (objekt, mésto, region).

Technické vybaveni garazi bude vychazet z danych predpisli a poZadavk( investora. Predpoklada
se kombinace pfirozeného vétrani a VZT, EPS, zdvory a platebni systémy, kamerovy systém,
nouzové zdroje energie, detekce plyn(...).

Podzemni ¢ast, tvofend gardzemi, navazuje materidlové, stavebni ¢arou i vyskou hmoty na
podzemni, kamenem obloZzenou, ¢ast sousedniho pivovaru. Je z 5/6 zapusténa pod Urovern terénu.
Viditelna cast bude obloZzena ptirodnim kamenem z mistnich zdrojli a osdzena porostem
z popinavé zelené. Z dalkovych pohledd bude zasypand hmota podzemniho objektu kryta
vysadbou novych strom( do pfilehlého svahu.

2.2. BYTOVYDUM

DUm je navrzen jako jeden provozni celek s jednim podzemnim a tfemi nadzemnimi podlazimi.
Sedlové stfechy zastresuji tfi rlzné vysoké segmenty pohledoveé imitujici tfi samostatné domy.

DUm je schodistém i vytahem spojen s podzemnimi gardzemi. Na urovni 1.PP navazujicim na
parkovisté (tzv. terasa) jsou navrieny nebytové prostory pro obchod a sluzby, které prozatim
nejsou dispozi¢né definovany a budou dle dohody se zadavatelem studie doplnény v rdémci DSP.
V drovni 1.PP je umisténa i technicka mistnost pro vytapéni a pfipravu TUV a skladové prostory
pro budouci obyvatele domu. Ve zbyvajicich prostorach domu jsou umistény malometrazni byty
(pozadavek objednatele) v nasledujicim sloZeni:

TABULKA NAVRZENYCH BYTU PODLE JEDNOTLIVYCH PODLAZ{

1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 |11 |12 |13 |14 |15 | &
m2 | 485 | 488 | 50.3 | 47.2 | 69.4 | 67.0 | 67.3 | 69.2 | 47.3 | 489 | 553 | 57.3 | 74.7 | 49.2 | 92.0 | 892.4

bj | 2kk | 1kk | 2kk | 1kk | 2kk | 2kk | 2kk | 2kk | 1kk | 2kk | 2kk | 1kk | 3kk | 2kk | 3kk
m2 1.NP — 264,20 m? 2.NP —355.00 m? 3.NP-273.20m* | 892.4
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2.3. APARTMANOVY DUM

Objekt apartmanového domu tvofi samostatnou hmotu opticky délenou do tfi samostatnych
segmentl se sedlovymi stfechami, jejichZz hfebeny ustupuji podle sklonu navazujici ulice. Polohu
hiebent stfech urcuje zvolena vyska nadezdivek podkrovni ¢asti jednotlivych sekci. Tato vyska
nadezdivky v podkrovnim prostoru bude v ramci DSP a DPS pfesné definovdana v navaznosti na
zvoleny konstrukéni systém a s ohledem na minimalni podchozi vysky v Sikmych ¢astech bytl (!).
Dle skutec¢né zvolené vysky nadezdivek budou upraveny polohy stfesnich vikyrua.

Na uUrovni 1.PP jsou, stejné jako u bytového domu, navrzeny sklady (napfiklad kol a lyzi) pro
majitele apartman(. Toto podlaZi navazujici na nadzemni parkovisté obsahuje i nebytové prostory
pro obchod a sluzby — zatim investorem rovnéz blize nespecifikované. Zbytek objektu vyplnuji
apartmany navriené v mirné nadstandartnich rozmérech podlahovych ploch. Cast apartmdnd
v podkrovi je navrZena v mezonetové verzi do podkrovi domu.

TABULKA NAVRZENYCH APARTMANU PODLE JEDNOTLIVYCH PODLAZI

1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 |11 |12 |13 |14 |15 | &
m2 | 416 | 41.6 | 41.6 | 37.6 | 47.4 | 553 | 56.0 | 72.0 | 68.2 | 68.2 | 65.9 | 659 | 42.0 | 52.0 | 52.0 | 807.3

bj | 2kk | 2kk | 2kk | 2kk | 3kk | 3kk | 3kk | 3kk | 3kk | 3kk | 3kk | 3kk | 3kk | 3kk | 3kk
M| M| M M| M
2.NP + PODKOROVI - 486.20 m? 807.3

m2 1.NP —321,10 m?
M — MEZONETOVY BYT DO PODKROVi

2.4. PREDPOKLADANE MATERIALOVE RESENI

Fasady

Drevény obklad, hrubé jednovrstvé omitky s pfimési pucoldnu a kameniva, kamenné pfizdivky
z mistnich zdroji kamene.

Stresni krytiny

Plechové falcované krytiny antracitové, variantné cerné barvy nebo stejné barevné cemento-
vlaknité Sablony. Stfechy budou vybaveny snéhovymi zdbranami.

Vyplné otvort

Drevénad ¢lenénd okna zasklena ¢irym trojsklem (zvazeni vnéjsich skel imitujici vdlcované sklo).
Klempirské prvky

Viechny objekty budou vybaveny okapovymi systémy. Zlaby budou snizené pod hranu stfechy
(snéhové sesuvy). Okapy i svody jsou uvaZzovany z patinovaného TiZn plechu antracitové barvy.
Stejné budou reSena i veskera oplechovani stfech, prostupl a parapetl oken.

Zamecnické prvky a hromosvody

Budou pozinkované a budou opatfeny antracitovymi natéry s vysokym obsahem zinku.

Reklamni a informacni zafizeni — oznaceni prodejen

Nesmi byt svételné, ale pouze podsvétlené. Doporucuji se ru¢né malované nasvétlené napisy pro
oznaceni obchodnich jednotek.

Chodniky

Chodniky budou z pfirodni kamenné dlazby 100/100 nebo nepravidelnych plochych kamen.
Siroké falcované kamenné obruby chodnikd budou zapusténé z divodu Uklidu snéhu. A to do
Urovné komunikace nebo s maximalnim navySenim 20mm.

Komunikace a parkovisté

Navrzené komunikace a nadzemni parkovaci plochy budou z pfirodni kamenné dlazby cca
160/220. Parkovaci mista budou vyznacena kamennymi pasy (zapusténé krajniky nebo obruby).
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Zelen

Zelen nadzemniho parkovisté bude mobilni kontejnerova (uklid snéhu).

Viditelné fasadni stény podzemniho parkovisté budou porostlé popinavou zeleni, stejné jako u
sousedniho pivovaru Cerveny VIk, na ktery bude hmota podzemnich garazi vyskové a materidlové
navazovat.

Obsluznou komunikaci bude lemovat nové vysazena alej, ktera bude z dalkovych pohled( od
sjezdovych trati opticky €lenit hmotu podzemnich gardzi.

Mobiliar

Mobiliaf a jeho umisténi budou upfesnény v dalSim stupni PD investorem (lavicky, plakatovaci
plochy, informacni systémy, koSe na odpadky, stojany na kola, Uvazy pro psy, vodni prvky, pitka,
mobilni zelen).

Verejné osvétleni

LED osvétleni chodnikd bude v maximalni mite osazeno na fasady dom (uklid snéhu). Osvétleni
parkovisté bude z¢asti feSeno i svitidly na stozarech. Svitidla i stoZary budou mit antracitovou
barvu. Typ svitidel bude urcen investorem s ohledem na celkovy servis systému.

2.5.  PREDPOKLAD ZAKLADNIHO KONSTRUKCNI RESENi

U podzemnich gardzi i nadzemnich ¢asti objektl bude nosnou ¢ast konstrukce tvorit monoliticky
Zelezobetonovy skelet s monolitickymi stropy.

U nadzemnich domU se predpoklada obvodovy zdény plast z keramickych cihel plnénych vatou
s vysokym tepelnym odporem.

Skelet bude zaloZen na zdkladé vysledk( geologického priizkumu do vypaZzené stavebni jamy.
Stejné jako u sousedniho objektu pivovaru se predpokldda wvyuzZiti pilotové stény kotvené
minimalné ve dvou Urovnich podzemnimi Sikmymi vrtanymi zemnimi kotvami. To upfesni staticky
navrh na podkladé geologického prizkumu. S ohledem na predpokladany vyskyt podzemnich vod
bude muset byt kvalitné provedena podzemni tlakova hydroizolace chranénd masivni pfizdivkou.
Nezbytny bude vicelroviiovy systém obvodovych drendzi s moZnosti odvedeni spodnich vod
spolecné s destovymi vodami pres retencni zafizeni do nedalekého potoka.

2.6.  HLAVNi PARAMETRY STAVBY

Celkova zastavéna plocha 3.227 m?
Objekt véetné podzemnich garazi a parkovisté nad garazemi 2.467 m?
Chodniky 310 m?
Zeleri 450 m?

Obestavény prostor 33.865 m?
Garaie 22.430 m®
Bytovy diim 6.225 m?
Apartménovy ddim 5.210 m3

Zakladni uZitkové plochy
Plochy komer¢nich prostor (K1,K2,K3) 542.80 m?
UZitkové plochy bytl (B1-15) 892.40 m?
UzZitkové plochy apartman( (A1-15) 807.30 m?
UZitkové plochy skladl obyvatel bytd (vE. chodby) 96.50 m?
UZitkové plochy skladl majitel( apartmana (vc. chodby) 96.50 m?
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